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wraz z projektami zwigzanymi z organizacjg mistrzostw Euro 2012.
Jak dtugo jednak sektor bedzie korzystat z dobrej koniunktury?

rognozy produkgji budowlano-
montazowej sg bardzo opty-
mistyczne — zapewnia Anna
Katuzna, analityk z firmy
ASM Centrum Badari i Analiz
Rynku, — Mozna oczekiwac,
ze korzystny klimat dla rozwoju rynku
inwestycji budowlanych bedzie ksztattowat
sie co najmniej przez kilka najblizszych lat,
a Srednioroczny wzrost osiggnie 25 proc.
Konkretng date graniczng dla obec-
nej hossy wskazuje Szymon Jungiewicz,
gléwny analityk rynku budowlanego firmy
badawczej PMR. — Dobra koniunktura
utrzyma sie co najmniej do 2015 roku,
kiedy wygasna $rodki unijne, przezna-
czone na dofinansowanie projektéw in-
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M Hossa w budownictwie trwa w najlepsze, a apetyt rosnie

frastrukturalnych w budzecie unijnym
na lata 2007-13.

B HOSSAZ ZADYSZKA

Opréez unijnego zastrzyku gotéwkd, zwigza-
nego z przedsigwzigciami infrastrukturalnymi,
optymistyczne prognozy podpierane sg tez
powierzeniem Polsce i Ukrainie organizacji
mistrzostw Europy w pitce noznej. Bowiem to
whasnie sektor budowlany bedzie najwigkszym
beneficjentem tego wydarzenia (oczywiscie
opréez kibicéw). Skala zaktadanych do 2012
roku inwestycji powoduje, ze budowlaricy nie
muszy sie obawiac o kontrakry.

Obecna sytuacja sektora zwigzana jest
réwniez z dobra kondycja polskiej gospo-
darki, ktéra zostala rozpedzona do niespo-

tykanego od 1989 roku poziomu. Skiania
to przedsiebiorcéw, samorzady i zwyklych
obywateli do inwestowania. Rozbudowuja sig
zaklady produkeyjne, inwestorzy zagraniczni
lokuja nowe fabryki w Polsce, infrastruktura,
zwlhaszeza w skali lokalnej, rozwija sig, ko-
rzystajac z pomocy unijnej, a budownictwo
mieszkaniowe korzysta z wickszej zasobnosci
portfeli Polakdw.

— Dobre wyniki osiggane w branzy bu-
dowlanej to przede wszystkim efekt wzro-
stu produkeji budowlano-montazowej, na
ktéry wplyw mial szybki wzrost portfela
zamowien na roboty budowlane — wyjasnia
Anna Katuzna. — Istotnym stymulantem
rozwoju sektora jest téwniez wzrost inwestycji
zagranicznych,




Szacuje sig, ze w 2006
roku osiggnety one wartos¢é ponad
11 mld euro, czyli o 44 proc. wigcej niz
w roku poprzednim. Inwestycje bezpo-
érednie to praca przy nowych fabrykach,
rozbudowach istniejagcych kompleksow
i przenoszeniu linii produkeyjnych do
Polski z zakladéw zagranicznych. Firmy
budowlane maja wigc petne rece roboty.
- Korzystna sytuacja ksztaltowana jest
réwniez poprzez tatwo dostepne i nisko
oprocentowane kredyty — kontynuuje Anna
Katuzna,— Wedtug danych NBP,w grudniu
2006 nastapit 21,5-proc. wzrost kredytéw
konsumenckich w stosunku do analogicz-
nego okresu roku poprzedniego.
Przedsigwzigcia budowlane sg rowniez
dobrym wskaznikiem dlugookresowych
prognoz dla calej gospodarki, bowiem
sektor jest wyczulony na wszelkie symp-

tomy wyhamowania. Tymczasem wszelkie
znaki wskazuja, ze wzrost gospodarczy nie
skoriczy sig nagle.

— Poprawiajaca si¢ sytuacja makroeko-
nomiczna i bardzo dobre prognozy podsta-
wowych wskaznikéw na najblizsze lata to
jeden z gléwnym powodéw dobrej sytuacji
sektora — zgadza si¢ Szymon Jungiewicz.

Po kilku latach daje réwniez zna¢ o so-
bie impuls unijny, ktéry zmobilizowat
krajowe firmy do wickszego wysitku tuz
przed wejsciem Polski do UE. Wtedy tez
przeprowadzono spore inwestycje dostoso-
wawcze, réwniez w sektorze budowlanym,
dajace szanse na podjecie konkurencji na
otwartym rynku europejskim. Po integracii
w wielu przypadkach pozwolito to nie
tylko na utrzymanie si¢ w rynkowej grze,
ale i na odwaznicjsze wyjscie z oferta za
granice.

— Polskie firmy sa coraz bardziej zauwa-
zalne na rynkach zagranicznych — zgadza
sie Marek Garlisiski, prezes Prochem SA.
— Nasza obecno$¢ w UE powoduje rozsze-
rzenie rynkéw zbytu na produkey i ustugi,
co z kolei wymusza zwickszenie mocy wy-
tworczych przedsiebiorstw w kazdej nie-
malze branzy i powoduje wzrost inwestycji.
Dodatkowo istnieje duze zainteresowanie
inwestorow zagranicznych lokowaniem
zaktadéw produkeyjnych w Polsce. Bardzo
dobra, i stale poprawiajaca sig, sytuacja
polskiej gospodarki wplywa réwniez bez-
posrednio na zdolnosé nabyweza obywateli,
roénie wige sprzedaz i zapotrzebowanie
na mieszkania, wyposazenie, dobra kon-
sumpcyjne.

B KUP PAN CEGEE
(DROZSZA 0 400 PROC.)

Zjawiska gospodarcze majg jednak to do
siebie, ze nigdy nie jest tak dobrze, zeby
nie moglo by¢ jeszcze lepiej. Inwestycyjna
bomba spowodowata np., ze obserwujemy
drastyczny wzrost cen materiatow budow-
lanych. Jak si¢ zresztg okazuje, materialowa
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drozyzna nie tylko wplywa niekorzystnie
na firmy budowlane, ale i krzyzuje plany
inwestycyjne rzadu, co sklonito wicepre-
miera Przemystawa Gosiewskiego do
zapewnienia o determinacji tegoz rzadu
w podjeciu dziatari prowadzgeych do ob-
nizki cen. W jaki sposéb, mamy sie dopiero
dowiedziec.

O ile jednak wplyw budowlanej drozyzny
na plany infrastrukruralne administracji pari-
stwowej wydaje si¢ niesprecyzowany, o tyle
firmy budowlane wyraznie odczuwajg ostat-
nig galopade cen. — Konsekwencjg boomu
inwestycyjnego jest dtugi czas oczekiwania
na materialy budowlane oraz znaczny wzrost
cen produktéw — wskazuje Anna Katuzna,
— Z badania cen materiatéw budowlanych
przeprowadzonych przez ASM widag, ze
srednio w I kwartale 2007 roku w stosunku
do analogicznego okresu roku poprzedniego
nastapit 1,6-proc.ich wzrost. Inflacja w tym
czasie wzrosta o 0,7 proc.

Najwyzszy wzrost cen zanotowaly
materiaty do wykonczenia dachu oraz
do wznoszenia i ocieplania budynkéw,
czyli elementy tzw. ciezkiej budowlanki.
Najnizszy (rzedu 0,6 proc.) odnotowa-
no w przypadku stolarki otworowej. Jak
wskazuje nasza rozméwczyni, sposobem
na zniwelowanie niedoboru materiatéw
mogloby by¢ zwigkszenie mocy produk-
cyjnych fabryk juz istniejacych badz tez
budowa nowych. Innym rozwigzaniem
jest import materiatéw budowlanych ze
Stowaciji, Czech czy Niemiec.

Wsréd pozostatych czynnikéw hamu-
jacych rozwoj sektora, wskaza¢ mozna na,
podnoszone réwniez przez przedstawicieli
innych gatezi przemyshy, utrudnienia ad-
ministracyjne. Inwestycje budowlane sg
zreszta szczegolnie narazone na urzedniczg
dowolnosé w interpretacji prawa, A to daje
wiele mozliwosci do administracyjnego
widzimisie.

— Wigkszosc ekspertow, przedstawicieli
pracodawcow i analitykéw rynkowych »-

[ IMAREK GARLINSKI
PREZES PROCHEMU

Hossa trwa, ceny rosng

@ @ Dobra koniunktura powinna sie utrzymac jeszcze kilka lat, ale nikt niestety nie jest
w stanie dokfadnie przewidziec, jak dtugo. Rynek jest zgodny co do jednego - hossa

bedzie trwafa do momentu osiggniecia réwnowagi cenowej, dopoki popyt na ustugi

budowlane bedzie przewyiszat podaz. Wzrost kosztow realizowania inwestycji bedzie wptywat na weryfikagje

plandw biznesowych przedsiebiorstw, zardwno w zakresie inwestycji przemystowych, komercyjnych, jak
imieszkaniowych, Stale rosnace ceny materiatow budowlanych, jak i koszt pracy spowodujg pogorszenie

wplywajacym na obnizenie popytu.

stopy zwrotu dla zleceniodawcow i znaczne wydtuzenie okresu zwrotu z inwestycji, co bedzie czynnikiem
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B od dawna wskazuje na koniecznoscé
zmian i uproszczenia najwazniejszych
ustaw normujgcych aktywnos¢ budow-
lang, czyli Prawa budowlanego i Ustawy
0 przestrzennym zagospodarowaniu —maéwi
Szymon Jungiewicz. — Chodzi zwlaszcza
o takie zmiany prawne, ktére w istotny
sposob uproscityby i przyspieszyly proces
inwestycyjny, w szezegolnosci uzyskiwanie
pozwoleri budowlanych,

Na pelniejsze skorzystanie z dobrej ko-
niunktury nie pozwalaja takze skomplikowa-
ne przepisy zwigzane z korzystaniem z po-

IANNA Katvina

ANALITYK z Firmy ASM Centrum Bapan 1 Anaviz Rynku

Enwestujmy wludzi

@ @ Przekwalifikowanie lub doszkolenie osob, w tym bezrobotnych, moze by¢
rozwiazaniem problemu niedoboru pracownikéw budowlanych. Przy finansowaniu szkolen
mozna byloby w czesci uwzglednic srodki unijne. W latach 2007-13 wdrozony zostanie |
Program Operacyjny Kapitat Ludzki, na ktdry przewidziano blisko 11,5 mid euro. Nie nalezy réwniez zapomina¢ |
0 edukacji mtodziezy. Wprowadzenie reformy edukacji ograniczyto w znaczacy sposéb funkcjonowanie
zasadniczych szkét zawodowych, ksztatcacych wiasnie pracownikow wykwalifikowanych. Powrét do tego typu

mocy unijnej, chociaz w tym zakresie sytuacja
w ostatnim czasie trochg sie poprawia.

0s6b z branzy budowlanej.

ksztafcenia, jednoczesna nauka z praktyka wykonywania zawodu, przyczynitaby sie do zwiekszenia potencjatu |

Jungiewicz wskazuje réwniez na kolejny
problem, ktéry daje sie we znaki branzy,
zwlaszeza w ostatnich miesigcach. — Ba-
zujge na wynikach badania koniunktury
budowlanej przeprowa- w materialy budowlane.

g i Wiasnie brak pracowni-
b kéw wskazywany jest jako
jeden z najpowazniejszych
hamulcéw w rozwoju

z mocami produkeyjnymi firm, zwlaszcza
niedobér sity roboczej, wysokie koszty pracy
oraz trudnosci zwigzance z zaopatrzeniem

sektora. Braki perso-
nalne (niedobor szacuje
si¢ na 150 tys. oséb) juz
teraz dajg si¢ we znaki

a wickszo§¢ inwestycji
zwigzanych z organiza-
cja Euro 2012 jeszeze
przed nami.— Wediug
badai ASM, brakuje
& zaréwno wykwalifi-
& kowanej kadry, jak
i pracownikéw niz-
szego szezebla—méwi
Anna Katuzna.— Najbardziej poszukiwani
sq pracownicy budowlani, kierownicy bu-
déw, majstrzy, przedstawiciele handlowi,
MONTErZy 0raz Operatorzy maszyn.
Nieciekawa sytuacje wida¢ nie tylko na
placach budéw, ale i w serwisach prasowych

dzonego przez
nasza firme wiosna tego
roku, wéréd najwiekszych firm

budowlanych dziatajacych w Polsce, naj-
powazniejszymi barierami na rynku bu-
dowlanym sg obecnie problemy zwigzane

[ISZYMON JunGieEwicz

GLOWNY ANALITYK RYNKU BUDOWLANEGO FIRMY Bapawczel PMR

Wzrost i zagrozenia

@ @ Dobra koniunktura w sektorze budowlanym spowodowana jest m.in. kontynuacja

| trendu wzrostowego wartosci dodanej brutto generowanej przez budownictwo, a takze
dynamicznie rosngcymi naktadami inwestycyjnymi firm, zwiekszajaca sie aktywnoscia
inwestorow zagranicznych oraz wzrostem przystugujacych Polsce funduszy unijnych i poprawa efektywnoéc
ich wykorzystywania. Nie bez znaczenia jest takze poprawa sytuacji materialnej ludnoscii dalszy wzrost rynku
kredytdw hipotecznych oraz impuls przyspieszajacy w postaci organizacji Euro 2012, Przed budownictwem
stoja jednak takze zagrozenia, zwlaszcza zwigzane z brakiem pracownikow, rosnacymi cenami materiatow oraz
skomplikowanymi przepisami administracyjnymi w zakresie planowania przestrzennego oraz wykorzystania
$rodkow unijnych,
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drukujacych ogtoszenia o pracy — w wigk-
szodci pracodawcy nie stawiaja zadnych
wymagan potencjalnym kandydatom.
— Pracodawca gotowy jest na doszkolenie
czy przekwalifikowanie — zauwaza Anna
Kaluzna. — I wiasnie takie podejscie moze
by¢ rozwigzaniem ,palacej goraczki” niedo-
boru pracownikéw budowlanych.

Jednak nie tylko robotnicy nizszego
szczebla pozostawiajg puste place budowy,
emigracja zarobkowa dotyka takze wyzszej
kadry pracowniczej i inzynieryjnej. Marek
Garlinski, prezes Prochem SA, wskazuje
na zwigkszajgcy sie strumien specjalistow
wyjezdzajacych za granice w poszukiwaniu
lepiej ptatnej pracy. — W tym przypadku
rozwigzaniem moze si¢ okaza¢ import sity
roboczej do Polski — postuluje prezes Pro-
chermu. — Na razie zjawisko to nie wystepuje
na szeroky skale, ale moze w jakims stopniu
rozwigza¢ problem.

Najlepszym rozwigzaniem dla rynku
byltoby oczywiscie zatrzymanie w kraju ab-
solwentéw uczelni technicznych, — W tym
kontekscie przydatne okazuje sie badanie
PROinzynier, przeprowadzone przez nas
wérdd studentéw uczelni technicznych
— mowi prezes Garlinski,— Wynika z niego
bowiem, ze place to dopiero drugi, po moz-
liwosciach rozwoju, motywator do pracy
dla studentéw. Oznacza to, ze najwickszym
wyzwaniem dla pracodawcéw bedzie stwo-
rzenie oferty taczgcej akeeptowalny poziom
plac z czynnikami pozaplacowymi.

Rynek budowlany w Polsce AD
2007 mozna podsumowaé nastepujaco:
wicepremier oglasza wole obnizki cen mate-
rialéw budowlanych, robotnicy wyjezdzajg
za granice, firmy szykuja si¢ do inwestycji
zwigzanych z Euro 20121 postulujg uprosz-
czenie procedur administracyjnych, a sektor
korzysta na gospodarczej galopadzie. Wy-
daje si¢ wiec, ze liczba pluséw rOWnoOWazy
liczbe minuséw. ]
E‘.I ARCH




