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Budownictwo sektorem o najwyzszym
wzroscie w gospodarce

Budownictwo w 2007 roku
- podsumowanie

H SyLwiA PROSNIEWSKA

Istota sektora budowlanego

Budownictwo jest niewatpliwie
branza, ktérej dynamika wzrostu
w gospodarce jest najwyzsza. W pierw-
szym potroczu 2007 r. warto$¢ doda-
na w budownictwie wyniosta 26,1%
(z czego w I kwartale wzrost wyniost
40,1%, w II kwartale 17,7%). W tym sa-
mym okresie warto$¢ dodana w prze-
myséle i ustugach rynkowych ksztatto-
wala sie na duzo nizszym poziomie.
Obrazowo przedstawia to zamieszczo-
ny obok wykres.

Produkcja budowlano-montazowa
- wskaznik najpeiniej oddajacy
sytuacje na rynku budowlanym

Bilans trzech kwartaléw 2007 r. przy-
niést informacje o ponad 20-proc.
wzroscie produkcji budowlano - mon
tazowej w stosunku do roku po-
przedniego. Tymczasem przyrost za-
notowany we wrzesniu wyniost ,je-
dynie” 0,2%. W opinii ASM nie jest to
jednak oznaka schlodzenia koniunktu-
ry na rynku budowlanym. To jedynie
efekt wysokiej bazy odniesienia roku
poprzedniego.

Reasumujac, od stycznia do wrze$-
nia 2007 r. produkcja budowlano-mon-
tazowa wzrosta o 20,3% w stosunku do
analogicznego okresu roku poprzed-
niego. W okresie tym zanotowano po-
zytywne efekty zaréwno jesli chodzi
o prace o charakterze inwestycyjnym
(wzrost o 21,8%), jak i remontowym
(wzrost 0 16,5%).

W stosunku do analogicznego okre-
su roku poprzedniego najwiekszy
wzrost produkcji, bo o 35,4%, wystapit
w jednostkach zajmujacych sie przygo-
towaniem teren6w pod budowe. Tego
typu inwestycje oznaczaja, ze w naj-
blizszym czasie powinny by¢ kontynu-
owane kolejne etapy procesu budowla-
nego. Najmniejsza dynamika wzrostu
cechowaly sie z kolei firmy, ktérych
gléwnym przedmiotem dzialalno$ci
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ka — trzy kwartaly 2007 r. nie przynio-
sty istotnych rozstrzygnie¢ zwiagzanych
z organizacja przez Polske Mistrzostw
Europy w pilce noznej w 2012 r., nie
moéwiac juz o wdrozeniu jakichkolwiek
dziatan w praktyce. Co prawda pro-
gnozujemy, ze wydarzenie to znacza-
co wplynie na wzrost popytu na ustu-
¢i budowlane, a przez to na kondycje
szeroko rozumianego sektora budow-
lanego, jednak na efekty nalezy jesz-
cze poczekac¢. Konieczno$¢ stworzenia
bazy infrastrukturalnej (sie¢ autostrad
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jest wykonywanie robdt budowlanych
wykonczeniowych (6,2-proc. wzrost).
Kolejny temat, do ktérego warto
nawigza¢, to kwestia organizacji mi-
strzostw Euro 2012. Jednoznacznie
mozna stwierdzi¢, ze efektow przygo-
towan jeszcze nie odnotowala statysty-

i drég ekspresowych), budowa stadio-
now, renowacja dworcow w strategicz-
nych z punktu organizacji miastach,
zaplecza hotelowego, to tylko cze$é za-
dan, ktdre narzuca na Polske organiza-
cja tego przedsiewziecia. I o ile trwaja
prace zwigzane z rozbudowa drég, to
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-8 Sytuacja finansowa przedsigbiorsiw

Czynniki ksztattujgce klimat koniunktury w budownictwie (miesiecznie, w %)

jednak w przewazajacej czesci sa to in-
westycje finansowane ze $rodkow UE
i nie, realizowane celowo w zwiazku
z mistrzostwami 2012.

Wskaznik koniunktury w budow-
nictwie

Ogoélna sytuacja w budownictwie
w trzech kwartatach 2007 r. ocenia-
na byla przez przedsiebiorcow dosé
optymistycznie. Lokomotywa nape-
dzajaca korzystny klimat koniunktury
w sektorze byt wysoki portfel zamd-
wien na roboty budowlano-montazo-
we, produkcja budowlano-montazowa
realizowana na rynku krajowym, jak
i sytuacja finansowa badanych przed-
siebiorstw.

Efekt byt widoczny w postaci na-
strojow firm budowlanych: we wrzes-
niu 2007 r. poprawe koniunktury sy-
gnalizowalo 37% przedsiebiorstw, a jej
pogorszenie zaledwie 6%. Pozostale
przedsiebiorstwa uznaly, ze ich sytu-
acja nie ulegla zmianie. Nalezy dodac¢,
ze najkorzystniej sytuacje w budow-
nictwie ocenialy firmy, ktérych zatrud-
nienie mie$ci sie w granicach od 50 do
249 osob. Najslabiej z kolei sytuacja
przestawiala sie w przedsiebiorstwach
najmniejszych (zatrudnienie od 10 do
49 osob).

Bariery dziatalnosci przedsie-
biorstw

Koszty zatrudnienia pracownikow
(58,6%) oraz niedobdr wykwalifikowa-
nego personelu (58,3%) to dwie najcze-
$ciej wskazywane przez przedsiebior-
cow przeszkody w prowadzeniu dzia-
lalnoéci budowlanej. Jak mozna byto
przeczyta¢ w prasie, ,zeby zatrudnic¢
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nowego pracownika, firma musi pod-
kupi¢ go od konkurencji albo znieche-
ci¢ do wyjazdu za granice”.

Niewiele mniejszy odsetek bada-
nych jako bariery wskazywal row-
niez na konkurencje ze strony innych
przedsiebiorstw (5,5%) oraz ceny ma-
teriatow budowlanych (45,9%). Warto
podkreslié, Ze w poréwnaniu z rokiem
poprzednim odsetek ,budowlancow”
uskarzajacych sie na konkurencje
zmniejszyt sie o 10,3 pkt. proc., z ko-
lei 0 11,7 pkt. proc. zwiekszyla sie ba-
riera zwigzana z niedoborem pracow-
nikow.

Budownictwo to jednak nie tylko
wyniki przedsiebiorstw budowlanych,
koniunktura firm z branzy czy nastroje
uczestnikow rynku budowlanego-bu-
downictwo to rowniez sektor mieszka-
niowy/nieruchomosci, budownictwo
inzynieryjne czy rynek materialow bu-
dowlanych.

budownictwo

Wyniki mieszkaniowki

W pierwszych trzech kwartalach
2007 r. przekazano do uzytku 82 245
mieszkan.

W stosunku do analogicznego okresu
roku poprzedniego oznaczalo to wzrost
iloéci oddawanych lokali o 13,9%

Lepszy wynik od ubieglorocznego
odnotowano w przypadku inwestorow
indywidualnych, ktérzy w I-III kw.
2007 r. przekazali do eksploatacji
47 576 lokali, czyli 20,8% wiecej niz
w analogicznym okresie roku poprzed-
niego. 21-proc. wzrost zauwazalny byt
rowniez w przypadku mieszkan prze-
znaczonych na sprzedaz badz wynajem
(w omawianym czasie oddano 29 410 lo-
kali) oraz w budownictwie zaktadowym
(wzrost o0 24,9% w stosunku do I-IIT kw.
2006 r., tym samym ilos¢ oddanych
mieszkan oddanych do uzytku ksztatto-
wala sie na poziomie 221 mieszkan).

Z kolei spadek w omawianym oKkre-
sie czasu mial miejsce w przypadku
budownictwa komunalnego (spadek
0 36,9%), spoteczno-czynszowego (spa-
dek 0 29,1%) oraz spétdzielczego (spa-
dek 0 9,1%).

Charakteryzujac strukture miesz-
kan oddanych do uzytku w okresie od
stycznia do wrzesnia 2007 r., mozna
stwierdzié, ze blisko polowa, bo 54,6%
dotyczyta budownictwa realizowane-
go przez inwestora indywidualnego.
Ponad jedna trzecig (33,7%) stanowity
mieszkania przeznaczone na sprzedaz
badZ wynajem, za$ w mniejszym odset-
ku oddano do uzytku lokale budownic-
twa spoldzielczego i pozostale formy,
takie jak: spoleczne czynszowe, komu-
nalne oraz zakladowe.

Niedobor wykwalifikowanych _ 588
pracownikow 471

583
Koszty zatrudnienia 531

Koszty finansowe obstuul
S
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W stosunku doanalogicznego okresu
roku poprzedniego nastapil nieznacz-
ny wzrost ilosci mieszkan oddawanych
przez inwestorow indywidualnych
(o 3,1 pkt. proc.) oraz deweloperow
(0 2 pkt. proc.). Z kolei spadek odnoto-
wano w przypadku lokali w budownic-
twie spotdzielczym (spadek o 1,6 pkt.
proc.) i pozostatych typach budownic-
twa (spadek o 3,5 pkt. proc.).

Ceny mieszkan

Rok 2007, gléwnie jego pierwsza
polowa, przyniost niespodziewany,
niezwykle dynamiczny wzrost cen nie-
ruchomosci; przede wszystkim tych
przeznaczonych do zamieszkania.
To zjawisko, bolesne dla inwestoréw,
a korzystne dla wlascicieli budynkow
zrynkupierwotnegoiwtérnego, zyska-
to wtorny impuls wzrostowy. Po burz-
liwych, bardzo dynamicznych wzro-
stach zakupu mieszkania, ktore mialy
miejsce w ciggu ostatnich kilkunastu
miesiecy (rok 2006 i potlowa 2007),
pod koniec roku obserwowali$my po-
wolny proces zwiagzany z ich urealnie-
niem. Goraczka zakupowa nadal wy-
daje sie lekko stabnaé, inwestorzy
staja sie coraz bardziej wymagajacy.
W praktyce oznaczac to bedzie znacz-
ne zroznicowanie cen metra kwadra-
towego w zalezno$ci od lokalizacji,
standardu mieszkania (co charakte-
rystyczne jest dla krajow wysoko roz-
winietych). Wydaje sie, ze rynek nie-
ruchomosci mieszkaniowych w wie-
kszym stopniu bedzie nalezat do ku-
pujacych.

Urealnienie cen metra kwadrato-
wego na rynku polskim wydawato sie

wrecz nieuniknione. Tym bardziej, ze
zdolnosci kredytowe ,przecietnego
Kowalskiego” w dobie galopujacych
cen mieszkan sa dos¢ niskie.

Popyt na nowe mieszkania do$¢ wy-
raznie oslabl w poréwnaniu z okresem
poprzednim. Inwestorzy coraz czesciej
Lkusza” nabywcow darmowymi gara-
zami albo obnizkami cen réwnymi po-
datkowi VAT. Juz teraz na rynku za-
uwazalne sa ,twarde” negocjacje mie-
dzy kupujacymi a sprzedajacymi.

Pamietajmy jednak, Zze cho¢ w naj-
blizszym czasie ,galopada” cen miesz-
kan nam nie grozi, to jednak nie ozna-
cza to ich stabilizacji. Ceny nadal beda
rosly, jednak w zdecydowanie nizszym
tempie niz to mialo miejsce dotych-
czas. Przyczyn jest kilka:

e tnemia

e lokali mieszkalnych jest w dalszym
ciagu za malo w stosunku do po-
trzeb;

e ceny mieszkan w Polsce sa wciaz niz-
sze niz w krajach Unii Europejskiej;

e wiekszych podwyzek nalezy spo-
dziewad sie w mniejszych miastach;

e wysokie ceny gruntéw budowlanych
na obszarach miejskich;

e rosnace ceny materialéw budowla-
nych oraz koszty robocizny.

Ceny materiatow budowlanych

Z kolei analiza cen materiatow bu-
dowlanych w III kwartale 2007 r. poka-
zala, Ze ceny materialéw budowlanych
wzrosly $rednio o 4,8% w stosunku do
poprzedniego kwartalu tego roku.
Inflacja w tym samym okresie wzrosta
o 1,9%. Mieliémy wiec do czynienia
z wyzszym wzrostem cen materialow
w sektorze budowlanym anizeli wzro-
stem cen w innych dziedzinach. Byl
on z pewnoscig zwigzany z trwajacym
wcigz w kraju ,boomem” budowla-
nym, a jego zrédel mozna bylo upa-
trywa¢ w szeregu czynnikow, ktd-
rych natezenie wplywu zmienialo
sie w zaleznoéci od konkretnego sek-
tora. Najwiekszy wzrost cen (16%)
zanotowano w segmencie produktow
wykorzystywanych do wznoszenia
i ocieplania budynkéw. Mniejszy od
poprzedniego, ale takze relatywnie
znaczny wzrost, bo na poziomie 4,6%,
odnotowano w segmencie pokry¢
dachowych i rynien. Wyraznie mniej-
szy przyrost cen zanotowano w sek
torach zwigzanych z pracami wykon-
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czeniowymi, a wiec w grupie asor-
tymentowej okien i drzwi (3%), chemii
budowlanej (2,4%), elementéw wykon-
czenia podtog i Scian (2,3%), a przede
wszystkim wéréd materialéw instala
cyjnych, gdzie wzrost cen uplasowal
sie na poziomie inflacji.

Goraczka budowlana, ktérg mieli-
$my okazje obserwowaé w2007 r., data
efekt w postaci gigantycznego wzro-
stu popytu na materialy budowlane
i zwigzanych z tym probleméw asor-
tymentowych producentéw tych ma-
terialéw, powiazanych ze zjawiskiem
niewystarczajacej podazy. Zjawisko
to, ktére stalo sie Zrodlem szeregu
zawirowan cenowych w 2007 r., bylo
czesto efektem m.in. braku suro-
wcow, takich, jak choc¢by kruszywa
naturalne (zwlaszcza te wysokiej
jakosci), czy tzw. ,gips sztuczny”,
pozyskiwany w procesie odsiarczania
spalin. W efekcie wszystko to bylo
zaczatkiem windowania cen na ryn-
ku materialéw budowlanych. Mniej-
sze zmiany cen daly sie zauwazy¢
wérod tych produktéow, ktéore bu-
dowlancy wykorzystuja w dalszych
etapach inwestycji, jak prace wy-
konczeniowe. MieliSmy tu wiec do
czynienia z opoOznionym efektem
budownictwa w odniesieniu do ma-
terialéw wykonczeniowych - duza
liczba rozpoczetych od podstaw in-
westycji sprawila, ze dynamicznie
wzrost popyt na te materialy, ktore
wykorzystywane sa w poczatkowych
fazach budow, natomiast nie widac
byto jeszcze podobnego zjawiska
w odniesieniu do grupy asortymen-
towej materialow wykonczeniowych,
bo zwyczajnie na tym etapie budow-
lancom ich jeszcze nie potrzeba. Kon-
cowka roku przyniosta lekkie wyha-
mowanie wzrostu cen. Jak zapewniat
Stawomir Zidlek z Polskich Skladéw
Budowlanych, ,,obecnie wszyscy pro-
ducenci krajowi dysponuja zapasami
magazynowymi”. Rozwiaza sie wiec
problemy podazowe obecne na ryn-
ku od dluzszego czasu, co zaowoco-
waé ma ustabilizowaniem sie ,szaleja-
cych” cen niektérych materiatow. W

Sylwia Prosniewska
Autorka artykutu jest Dyrektorem
Dziatu Projektow Wtasnych ASM.

Artykut napisany na podstawie

,Monitoring rynku budowlanego
2007”
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Wydarzenia w branzy

Poznan, 23.01.2008 r.
Zmiana terminu POLEKO 2008

Listopadowy termin Miedzynarodowych Targéw Ochrony Srodowiska
POLEKO jest juz tradycja. W tym roku jednak nastgpit w niej wytom.
Z uwagi na odbywajgcq sie w Poznaniu ogromng konferencje klimatyczng
ONZ tegoroczna edycja najwiekszych targébw ekologicznych w Nowej Europie
odbedzie sie w dniach 27-30 pazdziernika 2008 r.

14 Konferencja Klimatyczna w Poznaniu

Zmiana terminu podyktowana jest organizacjg 14 Konferencji Stron Ramowej
Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu, ktéra odbedzie
sie w dniach 1-12 grudnia 2008 r. na terenach Miedzynarodowych Targéw Po-
znanskich. Jak poinformowat resort $rodowiska, 17 stycznia Minister Srodo-
wiska prof. Maciej Nowicki oraz Sekretarz Wykonawczy Ramowej Konwencji
NZ w sprawie Zmian Klimatu Yvo de Boer podpisali w Bonn umowe miedzy
rzgdem RP i Sekretariatem Konwencji. W trakcie uroczystosci Minister Maciej
Nowicki podkreslit, ze Konferencja w Poznaniu bedzie kluczowym etapem na
drodze do osiggniecia porozumienia w sprawie miedzynarodowych regulacji
prawnych, okreslajgcych zobowigzania panstw po roku 2012, a ktére majg by¢
przyjete w Kopenhadze, w 2009 roku.

— Poznan bedzie punktem krytycznym, jesli chodzi o osiggniecie wspolnego
porozumienia co do znaczenia instrumentow technicznych i finansowych, nie-
zbednych do podjecia efektywnych dziatan powstrzymujacych globalne ocieple-
nie — stwierdzit Sekretarz Wykonawczy Yvo de Boer.

POLEKO sie zmienia

Zmianie ulegt nie tylko termin Targéw, lecz takze ich formuta. W tym roku
po raz pierwszy POLEKO towarzyszy¢ bedg Miedzynarodowe Targi Tech-
niki Komunalnej KOMTECHNIKA — nowa propozycja Migedzynarodowych
Targow Poznanskich dla firm oferujgcych rozwigzania dla szeroko rozu-
mianego sektora ustug uzytecznosci publicznej. Targi KOMTECHNIKA po-
wstaty poprzez wyodrebnienie z zakresu tematycznego POLEKO preznie
rozwijajgcej sie ekspozycji specjalnej — Parku Techniki Komunalnej. Tematyka
tego wydarzenia obejmuje: utrzymanie drog, ulic i placéw, sprzatanie i wywoz
nieczystosci, utrzymanie zieleni miejskiej i terendw rekreacyjnych, transport
zbiorowy (w tym komunikacje miejskg) oraz targowiska, hale i inne obiekty
komunalne. Organizacja nowych Targéw w tym samym terminie co POLEKO
wynika z faktu, iz docelowa grupa zwiedzajgcych — przedstawiciele samorzadéw
lokalnych i zaktadéw komunalnych — jest dla obu tych wydarzeh wspolna.

20 lat mineto

Tegoroczna edycja POLEKO bedzie wyjgtkowa takze z innego wzgledu.
Juz po raz dwudziesty spotkajg sie w Poznaniu specjalisci z zakresu ochrony
Srodowiska. Z tej okazji organizatorzy przygotowujg dla wystawcéw spe-
cjalne rabaty. Organizowane bedg takze jubileuszowe wystawy i spotkania.
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Informacje dla mediéw:
Tomasz Wojciechowski
Miedzynarodowe Targi Poznanskie Sp. z o.0.
Zespot PR Produktow
tel. kom 061 869 25 87
e-mail: tomasz.wojciechowski@mtp.pl



