raporty z rvnku

> Mieszkaniowka
nie zaskakuje...

Budownictwo mieszkaniowe nie zaskakuje. Obecnie obserwujemy tendencje ida-
c3g doktadnie w tym kierunku, ktéry przewidywalismy.
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MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W OKRESIE OD STYCZNIA DO SIERPNIA W LATACH 2005-2010 (SZT.)
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H ogdlern ® pozostate B indywidualne

okresie od stycznia do sierpnia br przekazanao do

uzytku 84.8 tys. mieszkan, tj. 17,7% mnigj niz

w analogicznym okresie roku poprzedniego. Naj-
wigksze spadki w tym okresie zanotowalo najbardziej .kaprysne”
budownictwa na sprzedaz lub wynajem (realizowane gtownie przez
deweloperdw) i jest to spadek rzedu 32,3%. W opozyc)i uplasowa-
fo sie zdecydowanie stabilne mieszkalnictwo realizowane przez in-
westorow indywidualnych (spadek ozaledwie 2,6%, czyli 44,1 tys.
mieszkan oddanych do uzytkul,

Przygladajac sie temu miernikowi w ujeciu miesiecznym cyklu
dwuletniego, widac, ze mieszkalnictwa w 2010 r, poczawszy
od stycznia odnotowywato straty w stosunku do 2008 r. Przez
cztery miesigce br. strata ta wynosita w okolicach 8,1 - 9,5 tys.
mieszkan, z wyjgtkiem marca (tu rdznica zmniejszyta sie do po-
ziomu 7.4 tys., co przez chwile pozwalato sgdzi¢, ze wychodzi-
my z impasu). Kolejne miesigce pogiehiaty jednak sytuacje i wia-
Sciwie poczawszy od kwietnia, mamy do czynienia z trendem
spadkowym [w maju roznica wyniosta ponad 10 tys. mieszkan,
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Zrédio: opracowanie ASM na podstawie danych GUS

w czerwcu ponad 12 tys., z kolei miesigce wakacyjne przynio-
sty nastepujgce wyniki: lipiec — spadek 17,5 tys., sierpien - spa-
dek 18,2 tys.).

DOBRE PERSPEKTYWY

To, co napawa optymizmem na najblizsze miesigce, to fakt, ze
rozpoczeto budowe blisko 20% wigkszej ilosci mieszkan niz przed
rokiem, co jest jednoczesnie efektem koniunktury okresu po-
przedniego i boomu dotyczgcego wydawanych pozwaolen. W struk-
turze mieszkan rozpoczetych 57,5% stanowig lokale wilasnosci
indywidualnej, przy czym mieszkania te wiasciwie utrzymujg swo-
ja pozycje (w stosunku do analogicznego okresu roku poprzednie-
go jest ich zaledwie o 0,3% mniej). Mieszkania deweloperskie sta-
nowig 37,3% udzialu, ale jednoczesnie jest ich 72,2% wigcej niz
przed rokiem (). Nalezy zaznaczyc, ze wskaznik mieszkan rozpo-
czetych jest Scisle skorelowany z mieszkaniami w budowie, ktd-
rych juz pigty miesiac z rzedu przybywa (pod koniec sierpnia hyto
ich 38,0 tys.).
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MIESZKANIA, KTORYCH BUDOWE ROZPOCZETO W OKRESIE OD STYCZNIA DO SIERPNIA W LATACH 2005-2010 (SZT)
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MIESZKANIA, NA KTORE WYDANO POZWOLENIA W OKRESIE OD STYCZNIA DO SIERPNIA W LATACH 2005-2010 (SZT)
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Aktywnoéé graczy rynkowych ,produkujgcych” na rynek
polski tgcznie ponad 95% mieszkan (czyli deweloperdw i ,Ko-
walskich”] w kontekscie wystapienia o pozwolenia na budo-
we utrzymafa sig na zblizonym poziomie w stosunku do sytu-
acji sprzed roku (zanotowano tu spadek o 5,5%). Niewielkie
spadki objely obydwa typy budownictwa (indywidualne -2,8%:;
na sprzedaz lub wynajem -5, 15).

W kontekscie przedstawionych danych, a tym samym ten-
dencji na rynku budownictwa mieszkaniowego, utrzymujemy
swoje prognozy, ze biezgcy rok zakonczy sie 10,3% spadkiem
mieszkan przekazanych do uzytku w stosunku do analogicz-
nego okresu roku ubiegtego.

Na prognozowa wielkos¢ nowych mieszkan w 2010 r
w dalszym ciggu bedzie wptywad cykl koniunkturalny z lat
2007-2008 w przypadku budownictwa deweloperskiego
oraz rozpoczgte budowy inwestorow indywidualnych jesz-
cze w roku 2005. Analizujac podstawowe wskazniki ryn-
ku mieszkaniowego, widac, ze obecna niepewnos$é¢ co do

ksztaftu mieszkalnictwa w 2010 r w znacznie wiekszym
stopniu jest zdeterminowana czgsto zmieniajgcy sie sytu-
acjg rynkowg deweloperdéw niz inwestorow budujgcych na
wtlasny rachunek.

Patrzgc na biezgce dane dotyczgce wielkosci oferty de-
weloperdw, widac, ze sukcesywnie sie ona powieksza. Row-
niez dane dotyczgce liczby wydanych kredytow hipotecznych
przez banki wskazujg na .ocieplanie” sig rynku. Sytuacje te
odzwierciedla takze wzrost liczby rozpoczynanych nowych
budéw, ktére Swiadczg o tym, iz firmy juz w tej chwili za-
czety budowe przysztej oferty mieszkan. Sadzimy rowniez,
ze agalna liczba pozwolen wydawanych na budowe w kohcu
2010 r. utrzyma ujemng dynamika | bedzie o ok. 3,7% niz-
sza niz w roku 2009. Na sytuacjg tg przelozy sie zapas pa-
zwolen w rgkach deweloperdw. Podsumowujgc, rynek branzy
mieszkaniowe]j bedzie w znaczgcym stopniu zalezaf od skion-
nosci inwestordw do ryzyka oraz ogolnej koniunktury panuja-
cej wsrdd krajow UE. O
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