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Budownictwo w 2007 roku
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Rok 2007 dla firm dziatajacych na polu rynku budowlanego uptynat pod znakiem
dynamicznego rozwoju i znacznego wzrostu przychodow. W pierwszym po6troczu 2007 roku
wartosc¢ dodana w budownictwie wyniosta 26,1%, podczas gdy w tym samym okresie wartosc
dodana w przemysle i ustugach rynkowych ksztattowata sie na duzo nizszym poziomie -
wynika z raportu "Monitoring Rynku Budowlanego 2008" opracowanego przez ASM - Centrum
Badan i Analiz Rynku Sp. z o.0.

W okresie od stycznia do grudnia 2007 roku dynamika produkcji budowlano-montazowej byta wieksza o
15,7% w poréwnaniu do analogicznego okresu roku 2006. Wzrost dotyczyt zaréwno prac o charakterze
inwestycyjnym (+18,3%), jak réwniez remontowym (+9,5%). Najwyzszg wartos¢ wskaznika dynamiki
odnotowano w przypadku firm zajmujacych sie przygotowaniem terenu pod budowe (30,6%). Od roku
2006 najmniejszg dynamika wzrostu cechujq sie firmy zajmujace sie wykonywaniem robdt budowlanych
wykonczeniowych.

W analizowanym okresie wartos$¢ tego wskaznika dla tego typu przedsiebiorstw wyniosta 9%. Z pewnoscig
w najblizszym czasie tak korzystna sytuacja dla firm przygotowujacych tereny pod budowe oraz
wykonujacych roboty wznoszeniowe nie ulegnie zmianie. Jednak w dtuzszej perspektywie, to wiasnie firmy
wykonczeniowe odnotujg najwiekszy wzrost. Zwigzane to oczywiscie bedzie z zakonczeniem wielu
inwestycji, ktore aktualnie sg w trakcie realizacji — a dodac nalezy ze czas realizacji takich inwestycji to ok.
60 miesiecy.

Kliknij aby powiekszy¢
Dynamika {w cenach stalych) produbkcjl budowlano-montatowe
w podziale na rodzaj wykomywanych robot (w %)
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Dynamika (w cenach statych) produkcji budowlano-montazowej w
podziale na rodzaj wykonywanych robét (%)

Mimo, iz w drugiej potowie 2007 roku dynamika wzrostu w budownictwie nie byta juz tak znaczaca, jak
choéby w pierwszym kwartale (40,1%), w dalszym ciggu jest to sektor gospodarki charakteryzujacy sie
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najwyzszg wartoscig dodana. W trzecim kwartale 2007 roku wzrost wynidst 12,6%. Jest to o 6 pkt. proc.
wiecej niz dynamika wartosci dodanej w przemysle. Warto podkresli¢, ze wskaznik dynamiki w
budownictwie cechuje sie duzg fluktuacjg w skali roku. Pierwsze miesigce 2008 roku powinny zatem
przynies¢ zauwazalny wzrost analogiczny do zmian obserwowanych w poprzednich latach.

Nieco niepokojaco mogg brzmie¢ informacje o spadku wskaznika ogdinego klimatu koniunktury w
budownictwie jaki miat miejsce pod koniec ubiegtego roku. Do czynnikéw majacych wptyw na klimat
koniunktury w budownictwie zaliczy¢ nalezy: produkcje budowlano — montazowg na rynku krajowym
(25,2%), sytuacje gospodarcza (19,6%) oraz sytuacje finansowg przedsiebiorstw (17,7%). Nalezy
podkresli¢, ze wartosci analizowanych wskaznikdw w ostatnich miesigcach wyraznie spadty.

Kliknij aby powiekszy¢
Wekainili ogilnego kimate bonienktery w bodosmictwis
{omibies bpcnde, W )

Wskazniki ogdlnego klimatu koniunktury w

budownictwie (miesiecznie, %)
Mimo to, w opinii ASM nie nalezy wycigga¢ wnioskdéw o odwrdceniu trendu na rynku budowlanym.
Zaistniata pod koniec roku sytuacja jest analogiczng do tej, jaka miata miejsce w roku 2006, a prognozy na
najblizszy okres pozwalaja przewidywac powrdt tendencji rosnacych.

Z cafq pewnoscig do gtéwnych przyczyn takiego spadku zaliczy¢ nalezy sezonowos¢ prac budowlanych,
ktorych liczba w okresie zimowym, ze wzgledu na warunki klimatyczne, spada. Powaznym, wskazywanym
przez przedsiebiorcow czynnikiem, stanowigcym bariere dla dziatalnosci ich przedsiebiorstw jest ciagty
spadek sity roboczej. Az 56,9% przedsiebiorcow zwraca uwage na niedobdr wykwalifikowanych
pracownikdw, co w poréwnaniu z rokiem 2006 daje wzrost o 5,2 pkt. proc. Kolejna, réwnie istotna bariera
to koszty zatrudnienia, ktore sg Scisle zwigzane z trudnosciami w obsadzeniu stanowisk. Jak wynika z
opracowania ,Monitoring Rynku Budowlanego Nr4” w III kwartale 2007 roku Srednia ptaca pracownika
budowlanego wzrosta do poziomu 3 082,45zt. Przedsiebiorcy budowlani, aby mie¢ odpowiednig ilos¢
pracownikdw muszg podnosic¢ ich pensje, zniechecajac ich tym samym do wyjazdu za granice lub tez
uciekac sie do ,,podkupywania” pracownikéw swym konkurentom.

I wtasnie na konkurencje na rynku, jako kolejny czynnik stanowiacy bariere w dziatalno$ci przedsiebiorstw
wskazato 48,1% badanych. Innym czynnikiem sg zwiekszajace sie koszty materiatéw budowlanych. Na
problem ten wskazywato 40,9% badanych, a wiec o 9 pkt. proc. wiecej niz w roku 2006. Latwiej
natomiast, zdaniem przedsiebiorcow, uzyskac kredyt. Tylko 7,9% wskazato ten element jako bariere w
prowadzeniu ich dziatalnosci, co stanowi spadek o 4,7% w poréwnaniu z sytuacjq z ubiegtego roku.

Stabilizacja, a nawet spadek cen materiatéw budowlanych
Rok 2007 byt na rynku materiatéw budowlanych okresem silnych wahan cenowych. O ile w pierwszym
kwartale zanotowane wzrosty nie odbiegaty w sposdb znaczacy od wskaznika inflacji, to juz w potowie

roku ceny niektorych produktow byty o kilkadziesiat procent wyzsze od tych notowanych w styczniu.
Dotyczyto to szczegdlnie materiatow wznoszeniowych.
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Ze wzgledu na duzg liczbe realizowanych inwestycji budowlanych oraz niewystarczajacg podaz, koszty
zakupu rosty w sposéb znaczacy. Warto przypomnieé, ze w II kwartale 2007 r. ceny materiatdw i wyrobdw
ceramicznych oraz silikatowych zwiekszyty sie az o 33,6% w stosunku do I kwartatu, zas elementy i
wyroby betonowe podrozaty przecietnie o 13,3%. W II kwartale 2007 roku rekordowy wzrost odnotowano
w przypadku pustakéw ceramicznych typu MAX, ktdrych cena zmienita sie az o 116%! Bardzo silny wzrost
kosztéw zakupu dotyczyt takze cegiet i pustakdéw ceramicznych oraz wyrobow silikatowych. Ten trend
utrzymat sie réwniez w III kwartale. Najwiekszy wzrost cen odnotowano wtedy w segmencie produktéw
wykorzystywanych do wznoszenia i ocieplania budynkéw (16%), wyraznie podrozaty rowniez pokrycia
dachowe i rynny (4,6%). Widac¢ zatem, ze silne zmiany w dalszym ciggu dotyczyly gtdwnie materiatéw
stosowanych podczas wznoszenia budynkdw, natomiast produkty wykorzystywane do prac
wykonczeniowych charakteryzowaty sie bardziej stabilnymi zmianami cen.

Z czterech wybranych grup produktdéw (materiaty izolacyjne i ogniotrwate oraz betony, zaprawy i wyprawy,
materiaty wigzace oraz wapienne i gipsowe, elementy i wyroby betonowe, materiaty i wyroby ceramiczne
oraz wapienno-piaskowe) najwiekszy wzrost w IV kwartale ubiegtego roku dat sie zauwazy¢ w segmencie
materiatéw izolacyjnych i ogniotrwatych oraz betonéw, zapraw i wypraw. Zmiana uksztattowata sie na
poziomie 1,7%. Niewielki wzrost cen nastapit w grupie materiatdw wigzacych oraz wapiennych i
gipsowych, jak réwniez w segmencie elementdw i wyrobéw betonowych — odpowiednio 0,6% oraz 0,4%.

Z kolei zauwazalny spadek miat miejsce wsrdd materiatdw i wyrobdw ceramicznych oraz wapienno-
piaskowych. Cena w IV kwartale roku 2007 byfa nizsza $rednio o 2,2% w stosunku do III kwartatu 2007.
Potwierdza to zatem opinie o odwrdceniu trendu cenowego, ktdre miato miejsce szczegdlnie w grupie
materiatdw wznoszeniowych.

Obserwowane w potowie 2007 roku ,szalenstwo cen” nie powinno sie w najblizszym czasie powtdrzy¢,
bowiem ceny niektdrych materiatéw osiggnety juz poziom zachodnioeuropejski. Biorgc pod uwage
mozliwosci nabywcze wykonawcow robot, dalsze drastyczne wzrosty wydaja sie wiec stosunkowo mato
prawdopodobne. Warto takze zauwazy¢, ze producenci zaczeli rozbudowywac fabryki tak wiec zasoby
niektérych materiatéw powinny stopniowo rosnaé. Poza tym przedtuzona zostata ustawa o zwrocie osobom
fizycznym niektdrych wydatkéw zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym. Umozliwia ona odzyskanie
czesci VAT za wiekszo$¢ materiatdow budowlanych na samodzielng budowe lub remont.

Zestawienie wszystkich wyzej wymienionych elementéw dato efekt w postaci stabilizacji, a w niektérych
przypadkach spadku cen materiatdw budowlanych. Rok 2008 nie powinien przynies¢ gwattownych
wzrostow, jednak perspektywa diugoterminowa moze okazac sie mniej optymistyczna w zwigzku z
organizacjq przez Polske Mistrzostw Europy w Pitce Noznej w roku 2012. Biorac pod uwage obecny stan
infrastruktury w Polsce, konieczne sg olbrzymie inwestycje budowlane niezbedne do przeprowadzenia
imprezy masowej o takiej skali. Niezbedne okazg sie chociazby duze ilosci cementu, ktéry po raz kolejny
moze istotnie podroze¢. Nalezy pamietac, ze ograniczenia ekologiczne natozone na polskie cementownie
uniemozliwig znaczace podniesienie podazy. Problemu moze nie rozwigza¢ réwniez import, bowiem za
granicg popyt na cement i inne materiaty budowlane jest réwnie duzy, jak w Polsce. Dodatkowo,
problemem mogg okazac sie organizowane w Wielkiej Brytanii Igrzyska Olimpijskie w 2012 roku. Tak duza
i konkurencyjna, dla organizowanych przez Polske Mistrzostw Europy w Pitce Noznej, impreza moze nie
tylko pochtonaé cze$¢ potrzebnych nam materiatéw budowlanych, ale i by¢ bardziej atrakcyjna dla naszych
pracownikdw, ktdrzy juz teraz duzo chetniej podejmujg wspotprace z pracodawcami w Wielkiej Brytanii czy
Irlandii niz w Polsce.

Obecnie potrzebna jest nowelizacja prawa budowlanego utatwiajacego rozpoczynanie inwestycji
budowlanych. Prognozowany przez ASM wzrost produkcji budowlanej stwarza kolejne mozliwosci dla catej

gospodarki, ale i ogromne wyzwanie wiasnie dla Rzadu oraz dla rynku pracy.

Ceny mieszkan
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Rok 2007 byt na rynku nieruchomosci okresem stopniowego wyhamowywania boomu cenowego. O ile
jeszcze w pierwszym poétroczu koszty zakupu mieszkania rosty w sposéb bardzo intensywny, to juz druga
potowa roku przyniosta stabilizacje, a w niektdrych miastach nawet spadki cen. Dotyczyto to szczegdinie
Wroctawia, Krakowa i Warszawy, gdzie ceny juz w 2006 roku zblizaty sie do poziomu niemozliwego do
zaakceptowania przez wielu potencjalnych nabywcéw. Od potowy 2007 roku w zadnym z najwiekszych
polskich miast nie dato sie zaobserwowac gwattownych skokdéw wartosci mieszkan, a niektorzy eksperci
zaczeli wrecz moéwic o zblizajacej sie korekcie.

Co wptyneto na zahamowanie wzrostu cen mieszkan? Czynnikow nalezy wymienic tu kilka. Poziom cen za
metr kwadratowy wzrastat znacznie szybciej niz przecietne wynagrodzenie Polakdw, co w sposdb naturalny
wykluczyto z grona potencjalnych nabywcdw wiele oséb. Podobnie wzrost stop procentowych miat istotny
wptyw na spadek popytu, mimo wcigz atrakcyjnych ofert zaciggania kredytéw mieszkaniowych sktadanych
przez banki.

Szczegodlnie popyt na nowe mieszkania znacznie zmalat. Reaguja na to inwestorzy, ktdrzy kuszq
darmowymi garazami, lub obnizkami cen réwnymi podatkowi VAT.

Z cafg pewnoscig powrdt tak gwattownych wzrostdw cen mieszkan nam juz nie grozi, jednak w dalszym
ciagu, cho¢ znacznie wolniej bedg one rosty.

Mimo iz badania rynku budowlanego prowadzone przez ASM pokazujg pewne momenty spadkowe, to
jednak dobry okres rozwoju na rynku budowlanym stanowczo nie zmierza ku koncowi. Jest to bardzo
optymistyczna prognoza zaréwno dla uczestnikow rynku budowlanego jak i dla catej gospodarki Panstwa.
Pamietac jednak nalezy o koniecznosci wsparcia tej gatezi prze Rzad, a takze o statym monitorowaniu

rynku, aby mozliwe byto przewidzenie spadku i zastosowanie odpowiednich srodkéw zapobiegawczych.

www.asm-poland.com.pl

© 2002-2006 Kasat Sp. z o.0.

http://www.egospodarka.pl/article/articleprint/28%-1/3¢ 200¢-02-22



